ZMLUVA
O NAJME POECNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV NA POENOHOSPODARSKE
UCELY PRI PREVADZKOVANI PODNIKU

C.:29/2020
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Dubravka
Zastipend: Ing. Stanislav Bajuzik — starosta obce

IC0:00 325112
Trvaly pobyt: 072 15 Dubravka

Prechodny pobyt :
(d’alej len ,,prenajimatel*) na strane jedne;j
a
Najomca: AT Zemplin spol. s r. o.

zastupend Ing. Alexander Palagyi — konatel’ spolo¢nosti
sidlo: Sportova 1, Kazimir 076 13

ICO: 36200239

(d’alej len ,,ndjomca*) na strane druhej,

uzavreli

podrla zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene a niektorych zdkonov v platnom

zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,zdkon o najme*) a Obcianskeho zakonnika tato n
ajomnu zmluvu onime pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani
podniku.

CL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom n4gjmu podla tejto zmluvy je prendjom polnohospodarskych pozemkov vo
vlastnictve prenajimatela na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani, nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi obce: Dubravka, vid’ priloha ¢. 1

Celkova vymera prenajatych pozemkov ¢ini :  2,686610 ha

2. Prenajimatel’ prenajima do uzivania pozemky jemu vlastnicky patriace ndjomcovi do jeho
neruSené¢ho uzivania. Prislusné listy vlastnictva tvoria neoddelitelni sucast’ tejto ndjomne;j
zmluvy. Pokial ma najomca pre ucely evidencie uzivanych pozemkov vlastny softvér, ktory
dokdze vygenerovat ,Supis prenajatych nehnutelnosti k ndjomnej zmluve®, ktory
preukdzatel'ne obsahuje pozadované udaje o pozemku vlastnicky patriacemu ndjomcovi teda €.
LV, ¢. parcely, vymera parcely, druh pozemku, spoluvlastnicky podiel vlastnika a jeho vymeru
potom prilohu k zmluve o najme moze tvorit’ tento supis prenajatych nehnutel’nosti.



~ QL
Ucel najmu

1. Utelom najmu je polnohospodarske vyuZzitie prenajimanych pozemkov na
pol'nmohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, pozemkom na ucely tejto zmluvy je taky
pozemok, ktory je:

a) pol'nohospodarskou podou,

b) evidovany v katastri nehnutel'nosti v registri ,,C* ako zastavana plocha a nadvorie, sliziaci
na pol'nohospodarske ucely alebo pozemok zastavany stavbou sliziacou na pol'nohospodarske
ucely, alebo

¢) iny pozemok prenechany na pol'nohospodarske ucely.

2.N3jomca prenajimaného pozemku prenechaného na pol'nohospodarske tucely  pri
prevadzkovani podniku je oprdvneny brat’ z neho uzitky.

Vlastnikom porastov vzidenych na prenajatych pozemkoch je najjomca. Ndjomca ma

pravo poziadat’ prisluSny orgén o vydanie sthlasu na likvidaciu porastov, krikov a stromov
v zmysle platnej pravnej Upravy. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava pisomny suhlas
najomcovi realizovat’ vyrub stromov na predmete ndjmu. Najomca je opravneny realizovat’
vyrub stromov na prenajatych pozemkoch po splneni vSetkych povinnosti vyplyvajacich mu
z prislusnych pravnych predpisov.
3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi prenajaté pozemky aj na vykonavanie rybarskeho prava
a taktiez prenajimatel’ touto zmluvou odstupuje najomcovi aj pravo vykonu polovnictva
v celom rozsahu v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Za tymto t¢elom splnomociiuje
najomcu vo veciach vykonu prava polovnictva, vytvarania a uznavania polovnych revirov, a
o zmene hranic pol'ovného reviru na zastupovanie pred orgdnmi Stitnej spravy a samospravy
vo vSetkych spravnych konaniach, prijimanie pisomnosti, rozhodovanie na tychto konaniach
a splnomoctiuje ho aj podpisovym opravnenim v ramci tychto konani (napr. na zhromazdeni
vlastnikov polovnych pozemkov § 5, zmluva vlastnikov § 12 a uzivanie pol'ovnych revirov §
11 apod.)

V suvislosti s vys$Sie uvedenym je nijomca opravneny za prenajimatela ako vlastnika
polovnych pozemkov vykonavat’ vSetky tikony v rozsahu stanovenych zakonom ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v platnom zneni, platnym zdkonom o pol'ovnictve ako aj vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi. N4jomca je oprdvneny v mene prenajimatela ako vlastnika
polovnych pozemkov vystupovat aj pred organmi ¢innymi v trestnom konani a sudmi.

Néjomca je opravneny splnomocnit’ fyzicku, alebo pravnickli osobu na zastupovanie
prenajimatel’a a svoje zastupovanie vo vSetkych vyssSie uvedenych tikonoch.

Néjomca je zaroven opravneny vo svojom mene, alebo prostrednictvom nim zaloZene;j
organizacie vykondvat pravo polovnictva na polovnych pozemkoch prenajimatela za
podmienok stanovenych platnou pravnou upravou na Gseku pol'ovnictva, za primeranej vysky
najomného, ktord je zohladnend v celkovej vysSke nijomného za prenajaté pozemky a je
uvedend v ¢l. V tejto zmluvy.

CL 111
Podmienky najmu

1. N4jomca je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky uzivat’ na dohodnuty tcel, podu
riadne obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hospodéra, zachovat jej urodnost
a udrziavat’ ju v riadnom uzivatel'skom stave.



2. N3jomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produk¢nej schopnosti.
3. N4jomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmi zakladné
podmienky a predpisy ustanovené zakonom o ochrane pol'nohospodarskej pody.
4. Nijomca je povinny oznamit vznik ndjmu miestne prislusSnému spravcovi dane
a z predmetnych pozemkov riadne platit dai z nehnutelnosti v zmysle zakona o dani
z nehnutel'nosti.
5. N4jomca méze zmenit’ druh prenajatych pozemkov (pripadne len niektoré z nich) v sulade
so zékonom o ochrane pol'nohospodarskej pddy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a na zaklade pisomnej Ziadosti predlozenej najjomcom prenajimatelovi.
6. Najomca je povinny bez zbytoéné¢ho odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi vSetky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie najomcu
(napr. zmena nazvu, obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie, zaciatok
konkurzného podania a pod.)
7. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a ked’ o to prenajimatel’ poziada umoznit’ vstup na prenajaté pozemky, poskytnut’
pozadované vysvetlenia.
8. N4jomca je povinny pri skon¢eni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi pozemky
v riadnom uzivatel'skom stave na d’alSie obhospodarovanie.
9. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi Gdaje o jemu zndmych vecnych bremenach,
tarchach alebo inych obmedzeniach viaznucich, alebo zatazujucich pozemky, ktoré su
predmetom najmu, v opa¢nom pripade zodpovedd ndjomcovi za pripadne vzniknuti Skodu.
Prenajimatel’ je taktieZ povinny oznamit’ ndjomcovi zmeny tdajov (napr. zmena mena,
zmena bydliska, ako aj d’alSie identifika¢né idaje o svojej osobe) a zmeny tidajov o predmete
najmu ku ktorym ddjde pocas trvania najmu.
10. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze po dobu trvania ndjmu ma ndjomca predkupné pravo
na pozemky, ktoré st predmetom tejto ndjjomnej zmluvy. Cena pozemkov sa vypocita podla
cenového predpisu platného ku diiu predaja pozemkov, respektive za cenu, ktora bude obvykla
pri predaji susednych pozemkov.
11. Prenajimatel’ splnomociiuje nijomcu, aby pocas trvania doby najmu déaval suhlasy
opravnenym tretim osobam na vstup na prenajaté pozemky vylucne len za ucelom udrzby
a oprav existujucich inZinierskych sieti nachadzajucich sa na prenajimanych pozemkoch,
rokoval s nimi o rozsahu nutného zasahu do pozemkov ako aj uvedeni pozemkov po zasahu do
povodného stavu.

CL 1V
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na neurcity ¢as, najmenej na dobu pit’ rokov.

2. Na navrh prenajimatela alebo ndjomcu mozno tento najomny vztah skoncit’ vzdjomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, pisomnou formou a to vzdy k 1. novembru bezného roka.

3. N4jomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykol'vek, ak bol prenajaty pozemok
odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa stane
prenajaty pozemok bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ nesposobily na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa mu odnime taka Cast’ prenajaté¢ho pozemku, Ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

4. Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty pozemok tak, alebo ak trpi uzivanie prenajatého pozemku takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi znacnd Skoda, prenajimatel’ tiez mdze



odstupit’ od zmluvy, ak n4jomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjjomné ani do splatnosti
d’alSieho najomného.

5. Odstupenim od zmluvy podl'a bodu 3 a 4 sa zmluva o najme zrusuje po zbere Grody pokial’
tato bola zalozena. V opa¢nom pripade doruc¢enim pisomného odstupenia od ndjomnej zmluvy.
6. Okrem skoncenia ndjmu vzijomnou dohodou, alebo odstupenim od najomnej zmluvy,
z inych dovodov alebo aj bez uvedenia dovodu a to tak =zo strany ndjomcu ako aj
prenajimatel’a mozno najomnu zmluvu uzavretu
na dobu neurcitt vypovedat' len na zaklade pisomnej vypovede po uplynuti zakonom
stanovenej vypovednej lehoty vzdy k 1. novembru bezného roka. Vypovedna lehota je 5 rokov.
7. Ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie pozemku v stave sposobilom na
riadne pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé ndklady pri uzivani prenajatého
pozemku, alebo ak vynalozil i¢elné naklady na rozmnoZenie alebo na zvysenie hodnoty uzitkov
z prenajatého pozemku v ramci bezného hospodarenia, alebo na zvySenie vykonnosti pozemku
so suhlasom prenajimatel’a alebo v rdmci opatreni schvalenych prislusSnym orgdnom S§tatnej
spravy avypoved najmu dohodnutého na neurCity cCas sa skonéi pred uplynutim casu
navratnosti vydavkov vynalozenych na taky tcel a ndjomca ich preto nemédze zuzitkovat’, mé
pravo na primerant nahradu alebo na primerané prediZenie doby najmu.

CLV
N4ajomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
a) vyska najjomného v penaznej forme vratane ndjomného podrla ¢lanku II bodu 3 tejto
zmluvy je 80 €/ha/rok. Najomné za prenajaté pozemky celkom 214,93 EUR/rok,
b) pokial’ sa ndjomné za prenajimané pozemky bude vyplacat’ v naturalnej forme, hodnota
poskytnutych naturalii bude uréena v cenach obvyklych v ¢ase plnenia,
¢) vySka (suma) ro¢ného najjomného sa pocas trvania tejto zmluvy upravi a upresni na
zaklade inventarizacie pozemkov.
2. Njjomca bude platit’ najjomné naraz za kalendarny rok, a to do 1. novembra kalendarneho
roka.
3. Vpripade platenia najomného na uclet prenajimatela, toto bude poukdzané na ucet
..................................................... vedeny v penaznom USTaAVe ........ccceeeeveerieeieeniiesieeiieeieenees
4. Pocas plynutia vypovednej lehoty bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi najomné obvyklé.
Kazda zmena ndjomného sa vykonava pisomnym dodatkom k najomnej zmluve.
5. Nijomca moze pisomne poziadat prenajimatela o niz§ie najomné z titulu tazko
obrabatel'nych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.

CL VI
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluvu je moZné zmenit’ alebo doplnit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnym dodatkom.

2.V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa v buducnosti stane
neplatnym a net¢innym, dand vec upravend tymto ustanovenim sa bude riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami zakona o ndjme, Obcianskeho zakonnika ako aj d’al§imi vS§eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi upravujucimi dant vec. V pripade nekonania vlastnika pozemkov
(prenajimatel’a) vo veci uzavretia/neuzavretia tejto zmluvy v lehote do 2 mesiacov odo diia
dorucenia navrhu tejto zmluvy plati pravna fikcia vzniku ndjomného vztahu na neurcity ¢as
podla § 6 zakona o najme.



3. Prenajimatel’ prehlasuje, ze v zmysle §§ 5,6,7,10,11,12,19 a d’al$ich ustanoveni zakona

¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(d’alej len ,,zakon o ochrane osobnych udajov*) bol pouceny o pravach svojej osoby a suhlasi
so zaradenim osobnych udajov do informa¢ného systému najomcu v rozsahu, pozemok
(evidencia, prenajatého pozemku a ndjomné), meno, priezvisko, datum narodenia, rodné cislo,
bydlisko, osobné Cislo uctu v banke.

4. Najomca prehlasuje, ze vSetky tieto tidaje bude chranit’ pred zneuzitim v stilade

s ustanoveniami zakona o ochrane osobnych udajov, nebude ich poskytovat’ tretim osobam
mimo pripadov taxativne uréenych v tomto zakone a nadriadenému organu (najnutnejsie
udaje).

5. Po skonceni aktualnosti tychto tidajov budu tieto likvidované v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami zakona o ochrane osobnych udajov.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel,
jedno ndjomeca a jedno okresny urad, katastralny odbor.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, je uzavretd zhodne
s ich vol'ou, neuzatvaraju ju v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju
slobodne podpisuju.

8. Pravne skutocnosti touto zmluvou neupravené sa riadia Zakonom o najme, Obc¢ianskym
zakonnikom, ako aj dalSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami a predpismi
vzt'ahujicimi sa na predmet najmu.

9. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ N4jomca



