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1. UvOoD

Obec Dubravka ma spracovany uzemny plan zény, ktory bol schvéleny v roku 1998. Uzemny plén
zony uZ nie je dostatoénym podkladom pre usmerfiovanie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia. Nové poziadavky kladené na vyuZitie Uzemia si vyziadali v roku 2021 prehodnotenie
aktudlnosti uzemného planu obecnym zastupitelstvo. Vychodiskové predpoklady a do urcitej miery aj
rozvojové ciele a spdsob spracovania Uzemného planu (dalej aj ako UPN) obce Dubravka ukazali ako
prekonané, resp. nedostatocne pokryvajuce realne poZiadavky na Uzemny rozvoj obce. Vzhladom na
uvedené skutocnosti a nové poziadavky obce, sa vedenie obce uznieslo uznesenim ¢. 12/2021 zo dna
30.09.2021 v zmysle Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zdkon“), obstarat novu Uzemno-pladnovaciu dokumentéaciu
obce Dubravka s cielom ziskat vysledny dokument - Uzemny plan obce Dubravka, ktory bude
harmonizovat vsetky aktivity a ¢innosti v Uzemi a na ktorom sa dohodnu vSetci uzivatelia Gzemia v
sulade s vy$simi spolocenskymi zaujmami.

Pre obstaranie uzemného planu obce bol stanoveny postup v zmysle §19a, odst. 1, podla ktorého sa
zabezpecuje vypracovanie Prieskumov a rozborov, Zadania, konceptu a Navrhu UPN-O.

Pripravné prace na obstarani Uzemného planu obce boli zacaté zverejnenim Ozndmenia o zadati
obstaravania Uzemného planu obce Dubravka dfia 09.11.2021. V prvej etape prac bola vypracovana
dokumentdcia Prieskumov a rozborov.

V rdmci pripravnych prac bolo vypracované Oznamenie o strategickom dokumente, ktoré bolo
zaslané na Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, &im bol zalaty proces posudzovania
vplyvov na ZP v zmysle zdkona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskordich predpisov. Okresny trad Michalovce,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie rozhodol listom ¢. OU-MI-0SZP-2022/001018-015 zo dna
30.03.2022 nasledovne: Navrhovany strategicky dokument " Uzemny pldn obce Dubravka“ ktory je
spracovany s cielom ustanovenie zdsad a regulativov pre rozvoj obce Dubravka vzmysle § 11, ods.5
stavebného zakona sa nebude dalej posudzovat podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,zakon o EIA“).

V roku 2021 boli spracované Prieskumy a rozbory a krajinnoekologicky plan, na zaklade ktorych
bolo vypracované Zadanie pre Uzemny plan (UPN) obce Dubravka. Zadanie je zakladnym zadavacim
dokumentom, v ktorom st stanovené hlavné ciele a poziadavky na rieSenie UPN-O obce Dubravka.
Konecny navrh " Zadanie" pre vypracovanie Uzemného planu obce Dubravka bolo schvalené v obecnom
zastupitel'stve obce Dubravka uznesenim ¢islo 1/2022 dria 13.02.2022.

Na zéklade schvédleného zadania bol vypracovany Koncept UPN — O Dubravka v dvoch variantoch.
Rozsah konceptu zodpoveda $truktire uvedenejv §12 Vyhlasky MZP SR €. 55/2011 Z.z. o UPP a UPD.

Suborné stanovisko pre vypracovanie Uzemného planu obce Dubravka bolo schvéalené obecny
zastupitel'stvom obce Dubravka uznesenim ¢. 30/2023 dria 7.12.2023.

1.1 Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany v katastri
nehnutelnosti Michalovce, druh pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce
(ziskané v r. 2019, www.katasterportal.sk),

b) bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ (informaény portdl servis VUPOP,
www.podnyportal.sk),

c) zakon 220/2004 Z. z. oochrane avyuzivani polnohospodérskej pody, vzneni neskorsich
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1.2

predpisov, priloha ¢.3 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

d) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,
e) podklady poskytnuté v rdmci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie §.p. Bratislava,

Vrakunska 29, Bratislava zo dria 17.01.2021, ¢. 7051-2/120/2021.

f) stanovisko: Hydromelioracie S.p. Bratislava, Vrakunska 29, Bratislava zo dia 17.10.2023, ¢. 4099-

2/342/202.

Hlavné ciele obstarania izemného planu obce

Pre obstaranie izemného planu obce bol stanoveny postup v zmysle §19a, odst. 1, podla ktorého sa

Ciele rieSenia Uzemného planu obce vyplyvaju z ucelu a zamerania vyuZitia Uzemnoplanovacej
dokumentacie. V oblasti Gzemného rozvoja vyplyva, Ze je potrebné v izemnom plane obce sa zamerat
na rieSenie sucasnych Uzemnotechnickych a environmentalnych problémov a navrhnut Gzemny rozvoj
obce zodpovedajlci potencidlu Uzemia a potrebam obyvatelov obce pri reSpektovani principov trvalo
udrzatelného rozvoja.

2.

2.1

V tomto zmysle su hlavné ciele rieSenia uzemného pldnu obce nasledovné:

navrhnit  koncepciu dlhodobého urbanistického rozvoja obce s wvyuZitim celého
administrativneho Uzemia rieSenej obce,

vymedzit funkéné usporiadanie sidelnej a krajinnej Struktary, urcit zakladné zasady organizacie
Uzemia,

vytvorit predpoklady pre zabezpecenie trvalého suladu vsetkych ¢innosti na Uzemi rieSenej obce
s osobitnym zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a
zabezpecenie trvalo udrzatefného rozvoja, pre Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a pre
zachovanie prirodnych, civiliza¢nych a kultirnych hodnét,

vytvorit Uzemnu ponuku pre dlhodobejSie uspokojovanie zéakladnych potrieb obce, jej
obyvatelov a navstevnikov v byvani, obcianskej a socialnej vybavenosti, vyrobe a v ponuke
uspokojovania volno ¢asovych potrieb,

podrobne riesit regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, Uzemno-
technické podmienky umiestiiovania stavieb, zariadeni verejného dopravného a technického
vybavenia a zakladnych prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

prioritne riesit sicasné Uzemnotechnické a environmentalne problémy v Gzemi identifikované v
dokumentacii Prieskumov a rozborov,

v navrhu komplexného UGzemného rozvoja obce reSpektovat nadradent dokumentéciu
Uzemného planu velkého tzemného celku Kosického kraja /UPN — VUC/, s premietnutim jeho
Zmien a doplnkov,

v navrhu koncepcie Uzemného rozvoja obce rieSit obec ako administrativne a Uzemne
samostatny celok a v ramci Sirsich vézieb zohladnit vztahy a vazby na susedné obce a na mesto
Michalovce.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

RieSené Uzemie je vymedzené celym administrativnym Uzemim obce Dubravka. Riesené Uzemie sa
vymedzuje tak, aby v navrhu koncepcie rozvoja obce bolo moiné riesit funkéné a priestorové
usporiadanie zastavaného Uzemia obce, riesit rozvojové plochy vo vizbe na toto Gzemie a premietnut
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vysledky prieskumov a rozborov v oblasti krajinnoekologického planu v ramci celého katastralneho
Uzemia.

Vo vztahu k uvedenému sa pre spracovanie Uzemného plénu obce vymedzuje rie$ené Uzemie

nasledovne:

e samostatne v rozsahu sucasného administrativneho Uzemia obce, tvoreného jeho katastralnym
Uzemim pre navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia obce (mierka 1:10000),

e samostatne v rozsahu zastavaného Uzemia obce pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a
priestorového usporiadania (mierka 1:2 000),

e samostatne vrozsahu zastavaného Uzemia obce pre rieSenie koncepcie dopravy, technickej
infrastruktury a buduce poufZitie PP a LP na iné ucely (mierka 1:5 000),

e spolocne pre rieSenie zdujmového Uzemia a $irsich vztahov (mierka 1: 50 000).

2.1.1.1 Vymedzenie zaujmového Uzemia

Katastralne Uzemie obce Dubravka je situované v strednej ¢asti okresu Michalovce. Celé zaujmové
Uzemie sa nachadza vurbanizacnhom priestore medzi Michalovcami a Velkymi KapusSanmi,
v Zemplinskom regidne, v KoSickom kraji.

Zaujmové Uzemie tvoria obce Budkovce, Bracovce, FalkuSovce, Hatalov, Kacanov, Markovce,
Slavkovce.

2.1.2  Prirodné podmienky

2.1.2.1 Geomorfoldgia a reliéf

Z pohladu geomorfologického clenenia patri rieSené katastrdlne Uzemie obce Dubravka do
Vychodoslovenskej niZiny predstavujucej intenzivne poklesavajlicu panvu vyplnend neogennymi a scasti
i kvartérnymi sedimentami. Sedimenty redeponované z okolitych pohori tvoria ily, piesky, Strky,
Ciastocne tufy a tufity. Prevladajluce podne typy - pody ilimerizované a hnedé pody nizin.

Katastralne uUzemie patri do fytogeografickej oblasti stredoeurépskej a vychodoeurdpskej
teplomilnej fléry. Fytogeograficky obvod - rozhranie slovenskej predkarpatskej flory a xerotermnej
pandnske;j flory.

Orograficky patri do rozhrania provincie Karpat, oblast Vychodoslovenska nizina, celok
Vychodoslovenska rovina, podcelok Laborecka rovina s prechodom do Malc€ickej tabule. Priemerna
nadmorskd vyska je 105-106 m. n. m.

2.1.2.2 Klimaticka charakteristika

Klimaticky patri Uzemie do teplej oblasti, podoblast mierne  sucha, mierne vlhka, okrsok teply,
mierne suchy s chladnou zimou. Priemernd roéna teplota je 8 - 9 °C. Priemernd teplota vzduchu vo
vegetaénom obdobi je 15 - 16 °C. Roénd oblaénost pod 60 %. Trvanie slneéného svitu za rok az 2200
hodin. DIhodobé trendy zrazkovych bilanénych zmien su evidentné aj v tejto oblasti. Vo vSetkych
zrazkomernych staniciach okresu Michalovce doslo v sledovanych rokoch od r. 1900 do 1975 k poklesu
sezénnych, ale aj ro¢nych bilancii. Najnizsi trendovy pokles bol zaznamenany v zrdzkomernej stanici
Malcice. Smer vetra v roku juzny 19 %, severny 11%, zapadny 5%, vychodny 2%, SZ-4 %, SV - 4
%, V- 4%, JZ- 3%, na bezvetrie pripada 48% v roku.

2.1.2.3 Hydrologické a hydrogeologické pomery

Hydrologicky patri katastralne Uzemie pod povodie toku Laborec s priemernym rocnym
prietokom 54 m3/sec., storo¢na voda 1100 m3/sec. Celé Uzemie spada do oblasti ohrozenej veternou
a vodnou erdziou . Cez stred obce preteka Dubravsky kanal, pritekajuci z kanala Dusa, ktory sa nachadza
v severnej Casti od obce.

05.2025 Strana 6z 17



BOSKOQOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Buduce pouzitie pofnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely

Uzemny plén obce Dubravka
Cistopis

3. LESNE POZEMKY

V katastralnom Uzemi obce sa nenachdadzaju lesné pozemky.

4. MELIORACNE STAVBY

Na celom katastrdlnom Uzemi obce su evidované hydromelioracné zariadenia v sprave

Hydromeliordcii, $.p. Bratislava.

V obci je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendaznym systémom.

Hydromelioracné zariadenia:

kanal Rydziny. (evid. & 5405 013 034) o celkovej dizke 0,770 km postavené v roku 1975 v ramci
stavby ,,OP a UT VSN V./1.

kanal Komanica. (evid. & 5405 013 035) o celkovej dizke 1,180 km postavené v roku 1975 v ramci
stavby ,,OP a UT VSN V./1.

kanal Hlavny. (evid. ¢ 5405 054 001) o celkovej dizke 12,200 km postavené v roku 1934 a 1935
v rdmci stavby ,,OP Mociar”.

kanal Dubravsky. (evid. ¢. 5405 054 002) o celkovej dizke 1,817 km postavené v roku 1934 a 1935
v rdmci stavby ,,OP Mociar“.

kanal Kacanovsky. (evid. &. 5405 054 004) o celkovej dizke 2,800 km postavené v roku 1934 a 1935
v rdmci stavby ,,OP Mociar”.

kanal S. (evid. &. 5405 054 009) o celkovej dizke 1,633 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

kanal D. (evid. & 5405 054 010) o celkovej dizke 0,750 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl G. (evid. & 5405 054 011) o celkovej dizke 0,400 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl E. (evid. & 5405 054 012) o celkovej dizke 1,000 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl F. (evid. ¢. 5405 054 013) o celkovej dizke 2,000 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl L. (evid. ¢. 5405 054 014) o celkovej dizke 1,300 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kanal P. (evid. &. 5405 054 015) o celkovej dizke 0,550 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kanal H+J. (evid. ¢. 5405 054 017) o celkovej dizke 0,360 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kanal 23. (evid. &. 5405 054 047) o celkovej dizke 1,000 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl 24. (evid. &. 5405 054 048) o celkovej dizke 0,900 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl Z. (evid. & 5405 054 051) o celkovej dizke 1,023 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP Mociar”.

Kandl R-09 Hatalov. (evid. & 5405 054 052) o celkovej dizke 0,983 km postavené v roku 1934 a 1935
v rdmci stavby ,,OP Mociar”.

Kandl Stav. (evid. &. 5405 115 018) o celkovej dizke 0,750 km postavené v roku 1934 a 1935 v ramci
stavby ,,OP VSN V./5“.

Kandl Zadny. (evid. ¢ 5405 115 023) o celkovej dizke 0,700 km postavené vroku 1934 a 1935
v ramci stavby ,,OP VSN V./5.
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Navrh

Zaber €. 5 (RD), ¢ast zaberu €.6 (RD), €. 23 (D), ¢ast zaberu 30 (RD), &. 34 (RD):
- Navrhované lokality sa nachadzaji na Gzemi, kde je vybudované odvodnenie
polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom neznameho vlastnika.
-V blizkosti uvedenych lokalit sa nenachadzajui hydromelioracné zariadenia.

Zaber ¢. 13 (VZ), ¢.14 (RD):
-V blizkosti uvedenych lokalit sa nenachadzaju hydromelioraéné zariadenia ani odvodnenie
polnohospodarskych pozemkov drenazou.

Zaber €. 32 (VZ), €.36 (K):
- Navrhované lokality sa nachadzaju na okraji Dubravského kandla (evid. ¢. 5405 054 002).
-V blizkosti uvedenych lokalit sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia.

V UPN-O sa neuvazuje s novymi odvodneniami, preto bude potrebné venovat pozornost Gdribe a
rekonstrukcii existujucich.

Ochranné pasmo
Pozdlz hydromelioraénych zariadeni reSpektovat ochranné pasmo v sirke 5,0 m od brehovej ¢iary u
kanalov pri otvorenom profile a 5 m od osi krytého kandla.

5. VODNE TOKY A NADRZE

V kat. Uzemi obce Dubravka su v sprave SVP a. §. OZ KoSice vodné toky - vodohospodarsky
vyznamny vodny tok DuSa s ohradzovanym priestorom. Stredom zastavaného uUzemia obce preteka
drobny vodny tok Zbinsky potok. V k.. obce Dubravka sa nachadzaju vodné toky: Dubravsky kanal,
Mociarny kanal, Kyjov a Falkusovsky kanal.

Navrh

Pri spracovani Uzemného planu obce su redpektované prirodzené zaplavové Uzemia tokov
a pripadnu vystavbu situovat v zmysle § 20 zdkona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami mimo
Uzemie ohrozeného povodiami.

Pre vykon spravy vodnych tokov pozadujeme ponechat v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov pozdiz oboch brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Dusa ponechat volny manipulaény pas $irky 10,0 m, pozdiz brehov drobného vodného toku Ddbravsky
kanal, Zbinsky potok, Mociarny kanal, Kyjov, Falku$ovsky kandl ponechat volny manipula¢ny pas Sirky
5,0m.

Vystavba v blizkosti vodnych tokov je podmienena zabezpecenim adekvatnej protipovodnovej
ochrany na navrhovy prietok povodne so strednou pravdepodobnostou opakovania sa, t. j. na hladinu
Q100 rocnej vody po preukdzani ich hladinového rezimu.

Pri jestvujucich a novonavrhovanych vyrobnych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie
pldvajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle pozZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z.
podla §9.

Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych stavebnych
objektov) je potrebné navrhnut v drovni minimalne 60% z vypoc¢tového mnozstva pre navrhovy dazd 15
min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente.
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Ochranné pasma

e Vodohospodarsky vyznamny vodny tok Dusa: ponechat manipulaény pas o Sirke min. 10 m pre
Ucely udrzby.

e Manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Dubravsky kanal, Mociarny kandl, Kyjov,
Falkudovsky kanal, Zbinsky potok: ponechat manipulaény pés o $irke min. 5 m pre Géely udrzby.

6. POLNOHOSPODARSTVO

V zapadnej Casti je polnohospodarsky dvor spolo¢nosti AT ABOV s.r.o. V tomto aredli su plochy pre
ustajnenie aplochy nevyrobného charakteru. UvaZuje sa srevitalizaciou hospodarskeho dvora
s moznostou rozsirenia chovu prasiat.

V severnej casti je polnohospodarsky dvor. Aredl je CiastoCne vyuZivany v severnej Casti arealu
samostatne hospodariacim rolnikom (SHR). UvaZuje sa s revitalizaciou hospodarskeho pre agroturistiku

Sucasna krajinna Struktura rieseného Uzemia

Kategdria SKS k.4. u (ha)
ornd p6da 852,7230
Vinice 0,0
zahrady 40,1546
ovocné sady 0,0
trvalé travne porasty 33,8443
lesna poda 0,0
vodné plochy a toky 19,3568
zastavané plochy a arealy 72,1950
ostatné plochy a nelesnd drevinna vegetacia 2,7709
Celkova vymera k.u. (ha) 1021,0446

Zoznam polnohospoddrskej pody podla kédu bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ), ktoré
sa nachdadzaju v k.U. obce Dubravka:

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. Kod

Dubravka 5 0311 002, 0341 002
6 0357 002, 0357 003
8 0394 003, 0396 002

Charakteristika BPEJ v k.U.
Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované podno-ekologické jednotky:

0311002 / 5.sk - Fluvizerna, glejova, stredne tazka (lokadlne I'ahkd), rovinné bez prejavu plosnej vodnej
erdzie, pody bez skeletu.

0341 002 / 5. sk - Ciernozeme pseudoglejové, na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké a?
tazké smolnice na sliefioch, rovinna bez prejavu plosnej vodnej erdzie, pédy bez skeletu.

0357002 / 6.sk - Ciernozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké a7 tazké
smolnice na slienoch, rovinné bez prejavu plosnej vodnej erézie, pédy bez skeletu s vychodnou a
zapadnou expoziciou, mierny svah 30 — 70.

0357003 / 6.sk - Ciernozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych hlinach, pddy tazké (ilovito
hlinité), rovinné bez prejavu plosnej vodnej erdzie, pédy bez skeletu s vychodnou a zapadnou
expoziciou, mierny svah 30 — 70

0394003 / 8. sk - Gleje stredne tazké, tazké az velmi tazké, rovinné bez prejavu plos$nej vodnej erézie O -
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10, pbdy bez skeletu, pédy tazké (ilovito hlinité)

0396 002 /8. sk - Gleje stredne tazké hlinité, rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie, pody bez skeletu.

Klimaticky regidn teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny, suma priemernych dennych teplot >
100 C 3160 / 2800, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 50 C 232, klimaticky ukazovatel zavlazenia
200 — 150, priem. teplota v janudri —3 - 4 O C, teplota vo vegetacnom obdobi 15-17 O C.

Polhohospodarska krajina - agroekosystémy:
e Trvalé trdvne porasty
e ornd pbda
e nelesna drevinnd vegetacia
Trvalé trdvne porasty
V k.4. Dubravka sa nachadza pomerne rozsiahly komplex pévodnych lik so vzrastlou zelefiou —
krovinami, skupinami stromov a solitérmi. Tvoria ich pastviny, kosené alebo ladom lezZiace ldky s vihkymi
zvySkami davnych meandrov niZinnych riek. Zastipené su rastlinné spolocenstva so psiarkou lu¢nou,
psincekom poplazovym, réznymi druhmi ostric. Typickym zdstupcom rastlinnej riSe na podmacanych
lukach je bledula, suchSie Casti su bohaté na rovnokridly hmyz. V dosledku rozsiahlych melioracnych a
regulacnych zdsahov dosSlo v niektorych castiach katastralneho Uzemia k ubudaniu prirodzenych
trdvnatych porastov resp. sa rozsirili plochy kultirnych siatych Idk a trvalych travnych porastov so
zmenenou floristickou skladbou. Tieto v extenzivnom spdsobe hospodarenia maju tendenciu navracat sa
do pbvodného $tadia — zarastat burinami. V kombinacii s krajinnou zeleriou zastdvaju stabiliza¢nu
funkciu, ktord sa meni so stupfiom intenzity vyuzitia Uzemia. V rieSenom katastrdlnom Gzemi maju TTP
dominantné postavenie.
Orna poda
V rieSenom Uzemi sa nachadza ornd pdda velkoblokova so segetdlnou vegetéciou, ktord je pocas
dlhého obdobia bez vegetacného krytu. Z toho vyplyva aj nachylnost na erdziu, najma veternd. Je
intenzivne zmeneny a obhospodarovany prvok s neustadlym prisunom energie a vysokym stupriom
starostlivosti zo strany Cloveka. V prevaznej Casti katastra je orna péda odvodnena do odvodrovacich
kandlov, ktoré tvoria po zarasteni krovinami vhodné koridory pre ornitofaunu.
Nelesna drevinna vegetacia
V Uzemi k.. Dubravka sa vyskytuje vzrastla, stromova zelen plosna alebo bodova vytvarajuca
ostrovcekoviti mozaiku vegetdcie na niZine. Krovinné formacie sa nachadzaju v otvorenej kulturnej
krajine, na polnych medziach, pozdiz polnych ciest na opustenych neobrabanych miestach, na hraniciach
luk a pasienkov. Porasty tvoria prevazne trnisté a Sirokolisté druhy krikov (trnka, hloh, ruza, ostruzina),
po okrajoch sa pripdjaju pocetné dalSie teplomilné kry. Od ostatnych typov krovinnej vegetdcie sa
odliSuju hlavne floristickym zloZzenim — rastu na suchych a teplych stanovistiach.

6.1 Zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pody podla kédu
bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ)

V zmysle Nariadenia VIady SR €. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej len
»nariadenie vlady“) st od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce medzi najkvalitnejsie PP sa radia s tymito
kédmi bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“:
Katastralne Uzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. Kod
Dubravka 5 0311 002, 0341 002
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7. BUDUCE MOZNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

7.1 Zdovodnenie navrhovaného zaberu

Rozvoj bytovej vystavby je navrhnuty formou rodinnych domov. Obec navrhujeme rozvijat
predovsetkym v zastavanom Uzemi a v Uzemi bezprostredne navazujucom na zastavané Uzemie obce.

V zastavanom Uzemi obce okrem ploch byvania navrhujeme plochy pre obciansku vybavenost,
verejnu zelen, plochy dopravnej a technickej vybavenosti.

Zdbévodnenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia obce:

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané Uzemie je pre plochy rodinnych domov v severnej casti
zaber ¢.2, 5, vo vychodnej Casti zaber €. 6, 7, 22, v zdpadnej Casti zaber €. 14, 30 a v juznej Casti
zaber ¢.34.

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané uzemie je pre plochy dopravy a technickej
infrastruktury je zéber €. 8, 23, 29 a 37.

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané Uzemie je pre plochy polnohospodarskej vyroby v
severnej Casti zaber €. 1, 3.

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané Uzemie je pre plochy verejnej zelene (plochy pre
nahradnu vysadbu a vetrolam) v severnej Casti zaber €. 13 a v juZnej Casti zaber ¢. 32.

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané uUzemie je pre plochu obecného kompostoviska v
severnej Casti zaber €. 36.

e Na lokality nachadzajice sa v intravildne obce a lokality v extravilane obce uréené ako plochy
komunikdcii, plochy pod rodinnymi domami a plochy uréené pre verejnoprospesné stavby sa v
zmysle zakona a § 4 pism. c), d) a f) nariadenia vlady pri trvalom zdbere polnohospodarskej pody
nevztahuje povinnost platenia odvodov.

Podrobné zdovodnenie navrhovaného riesenia zdberu podneho fondu je v samostatnej textovej
Casti a tabulkovej casti: Budiuce pouZitie polnohospoddrskej pédy alesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres C. 6).

Podla prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlddy SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polhohospodarskej pddy, novonavrhované lokality mimo intravilan obce so zaberom ¢. 32 je sucastou
najkvalitnejsej pody v katastralnom Uzemi, podla kddov chranenych BPEJ 0311002 (5), 0341002 (5).

Pri trvalom zabere najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, vznika pre investora povinnost platenia
odvodov.

7.2 Zaber v zastavanom uzemi obce

Zaber ¢.4,10,11,12,15,17, 18, 19, 21, 24, 27, 28, 31, 35.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd plocha bytovej zastavby — rodinné domy.

Zaber sa nachadza na polhohospodarskej péde (orna poda, zahrada a TTP - BPEJ 0357002 (6) a na
nepolnohospodarskych podach, na sikromnych pozemkoch — poziadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 13,4406 ha z toho nepolnohospodarska péda je 0,1439 ha.
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Zaber ¢. 16

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre zmie$anu funkciu: oblianska vybavenost.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode (ornad pdda, zahrada - BPEJ 0357002 (6), na
obecnych pozemkoch — poziadavka obce.

Celkovy zaber je 0,2809 ha.

Zaber ¢. 26, 33

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd plocha verejnej zelene.

Zaber sa nachadza na polnhohospoddrskej pode (zdhrada - BPEJ 0357002 (6) ana
nepolnohospoddrskych podach, na obecnych pozemkoch — poziadavka obce.

Celkovy zdber je 0,7318 ha z toho nepolnohospodarska poda je 0,1241 ha.

Zaber ¢.9, 20, 25,37

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd plocha dopravy a technickej infrastruktury.

Zaber sa nachadza na polnhohospodarskej pode (zahrada - BPEJ 0357002 (6) a nepolnohospodarskej
pdde, poZiadavka obce.

Celkovy zaber je 1,0188 ha, z toho nepolnohospodarska poda je 0,6255 ha.

7.3 Zaber mimo zastavané uzemie obce

Zaber¢. 1,

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita — plocha polhohospodarskej vyroby - obora.
Lokalita sa nachadza na nepolnohospodarskej péde — poZiadavka obce.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode (ornd pdéda - BPEJ 0394003 (8) ana
nepolnohospodarskej péde, na sikromnych pozemkoch — sikromného vlastnika.

Celkovy zéber je 1,4649 ha, z toho nepolnhohospodarska poda je 0,0613 ha.

Zaber ¢. 3

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita — plocha polnohospodarskej vyroby - agroturistika
Lokalita sa nachadza na nepolnohospodarskej péde. PoZiadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zdber je 9,8497 ha, z toho nepolnhohospodarska poda je 9,8497 ha.

Zaber ¢.2,5,6,7,14,22,30,34

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita — plochy byvania - rodinné domy.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode (ornd pdda - BPEJ 0357002 (6) ana
nepolnohospoddrskej pode, na sikromnych pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika. V blizkosti
uvedenych lokalit €.5, 6, 14, 34 sa nachadzaju hydromelioraéné zariadenia.

Celkovy zdber je 11,3750 ha, z toho nepolnohospoddrska péda je 0,3870 ha.

Zaber ¢. 13,32

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita — plocha verejnej zelene.
Lokalita sa nachadza na nepolnohospodarskej péde — poZiadavka obce.
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Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej péde (orna pbéda a trvaly travnaty porast (TTP) - BPEJ
0357002 (6), na sukromnych pozemkoch a obecnych pozemkoch — poZiadavka obce. V blizkosti lokality
¢.13 a 32 sa nachadza hydromelioracny kanal 5405054002.

Celkovy zaber je 2,8314 ha.

Zaber ¢. 8, 23,29

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita — plocha dopravy a technickej infrastruktury.
Lokalita sa nachadza na nepolnohospodarskej poéde — poziadavka obce. V blizkosti lokality €. 23 sa
nachadza hydromelioracné zariadenie.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode (ornd pdéda - BPEJ 0357002 (6) ana
nepolnohospoddrskej péde, na sukromnych pozemkoch — poziadavka obce.

Celkovy zdber je 0,5790 ha, z toho nepolnhohospodarska poda je 0,3385 ha.

Zaber €. 36

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd plocha obecného kompostoviska.

Zaber sa nachadza na nepolnohospoddrskej pode, na sukromnych pozemkoch aobecnych
pozemkoch — poZiadavka obce. Navrhovana lokalita sa nachadza na okraji hydromelioracného kandla
5405013035.

Celkovy zdaber je 0,2450 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

05.2025 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

8. TABULKOVA PRILOHA

8.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - zastavané Uzemie obce

8.2 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - mimo zastavané Uzemie obce

8.3 Rekapituldcia — celkovy zaber PP
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Budtce pouzitie polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely

Uzemny plén Obce Dibravka
Cistopis

Dubravka -Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnhohospodarske vyuZitie - zastavané Uzemie obce.

> Predpokladana vymera poln.pody N EK Ind vymera 3 _
o §- ztoho S g | & - £ =3 §-§r g =
o = . ) < S s| = 3 = - 3 ZoZ2s|so 3
e S Obeckat. | Vymera lokality S g2 S 2 S8 23|35 s o
g : uzemie celkom (ha) spolu (ha) E AL g § 3 % = 2 :—f 8. g g % é* 3
’ Es BPEJ SK | vymera(ha) :; |3 |22 s § T3 F g |8
5 Z |12 |28 s | £ ‘
< <
zastavané uzemie tab. &1
4 | RD |Ddbravka 0,1727 0,1727 0357002 | 6 0,1727 sukr. l.
9 D |Dubravka 0,1063 0,0000 0,0000 sukr. 0,1063 I
10 | RD |[Ddbravka 1,1929 1,1929 0357002 | 6 1,1929 sukr. l.
11 | RD [Dubravka 0,5587 0,5587 0357002 | 6 0,5587 sukr. l.
12 | RD |[Ddbravka 0,7371 0,7371 0357002 | 6 0,7371 sukr. l.
15 | RD [Dubravka 0,6359 0,6359 0357002 | 6 0,6359 sukr. I
16 | OV [Ddbravka 0,2809 0,2809 0357002 6 0,2809 sukr. l.
17 | RD |[Ddbravka 0,8643 0,7624 0357002 | 6 0,7624 sukr. 0,1019 l.
18 | RD [Dubravka 1,7690 1,7690 0357002 | 6 1,7690 sukr. I
19 | RD [Ddbravka 1,4940 1,4520 0357002 | 6 1,4520 sukr. 0,0420 l.
20| D |Ddbravka 0,5447 0,0000 0357002 | 6 0,0000 sukr. 0,5447 I
21 | RD |Dubravka 1,9704 1,9704 0357002 | 6 1,9704 sukr. l.
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24 | RD |Dubravka 0,9859 0,9859 0357002 | 6 0,9859 sukr.

25 D |Dubravka 0,0808 0,0000 sukr. 0,0808

26 | VZ |Dubravka 0,0703 0,0703 0357002 | 6 0,0703 sukr.

27 | RD |Dubravka 1,8902 1,8902 0357002 | 6 1,8902 sukr.

28 | RD |Dubravka 0,4119 0,3683 0357002 | 6 0,3683 sukr. 0,0436

31 RD |Dubravka 0,4240 0,4240 0357002 | 6 0,4240 sukr.

33 [ VZ |Dubravka 0,1240 0,0000 0357002 | 6 0,0000 sukr. 0,1240

35 | RD |Dubravka 0,3336 0,3336 0357002 | 6 0,3336 sukr.

37| D |Dubravka 0,2870 0,2870 0357002 | 6 0,2870 sukr.

spolu 14,9346 13,8913 1,0433 0,0000

RD - Rodinny dom
VZ - Verejna zelen

D - Komunikacie, parkoviskd, technickd vybavenost ( energetika, kdble, voda, kandl, plyn)
OV - Ob¢ianska vybavenost
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BOSKOQOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné

Buduce pouzitie polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely

Uzemny plén obce Dubravka
Cistopis

Dubravka - Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - mimo zastavané uzemie.

z Predpokladand vymera poln.pédy B ig:- g Ind vymera 3 g ;:!J _
3 ztoho 39 = - = < ~ o 3 < 25
g |z Obeckat. | Vymera lokality ;L g ;i, g é 2, é ~E & E’ g
g ; Gzemie | celkom (ha) | spolu(ha) g8 |z 5 ;; <; 5 8 if.j i: §
g BPEJ SK | vymera (ha) § §- %:- = ;% g § 51 E; % § =
mimo zastavané GUzemie tab. ¢.2
1 | AG [Dubravka 1,4649 1,4036 0394003 8 1,4036 sukr. 0,0613 I. |Obora
2 | RD |Dubravka 1,3296 0,9426 0394003 8 0,9426 sukr. 0,3870 I
3 AG | Dubravka 9,8497 obec 9,8497 1.
5 RD | Dubravka 1,4640 1,4640 0357002 6 1,4640 ano | sukr. l.
6 RD | Dubravka 0,7930 0,7930 0357002 6 0,7930 ano | sukr. l.
7 RD | Dubravka 1,0678 1,0678 0357002 6 1,0678 sukr. l.
8 D |[Dubravka 0,1567 0,1567 0357002 6 0,1567 sukr. I
13 | VZ |Dubravka 0,7051 0,7051 0357002 6 0,7051 ano | sukr. I
14 | RD |Dubravka 1,6334 1,6334 0357002 6 1,6334 ano | sukr. I
22 | RD |Dubravka 2,9343 2,9343 0357002 6 2,9343 sukr. I
23 D |Dubravka 0,0838 0,0838 0357002 6 0,0838 ano | sukr. I
29 D [ Dubravka 0,3385 sukr. 0,3385 1.
30 | RD |[Dubravka 1,7309 1,7309 0357002 6 1,7309 ano | sukr. l.
32| VZ |[Dubravka 2,1263 2,1263 0357002 6 2,1263 ano | sukr. 1.
34 | RD |[Dubravka 0,4220 0,4220 0357002 6 0,4220 ano | sukr. l.
36 K |Dubravka 0,2450 0,0000 0,0000 ano | sukr. 0,2450 I
26,3450 15,4635 15,4635 10,8815 0,0000

RD - Rodinny dom

AG - Polnohosod. Vyroba
VZ - Verejna zelen K-

Obecné kompostovisko

Alt.0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

D - Komunikéacie, parkoviskd, technickd vybavenost ( energetika, kdble, voda, kanal, plyn)

|Hydrome|iorac’:né zariadenia, zavlahy a odvodnenia
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BOSKOV s.r.o. Buduce poutzitie polnohospodarskej pédy a lesnych Uzemny plén obce Dubravka
Myslina 15, 066 01 Humenné pozemkov na nepolnohospodarske Ucely Cistopis
Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyufzitie.
Rekapitulacia: tab.¢.3
4 V zastavanom Uzemi | Mimo hranice stucasne
DUBRAVKA spolu (ha)
(ha) (ha)
Vymera celkom 14,9346 26,3450 41,2796
z toho: PP 13,8913 15,4635 29,3548
z toho:
orna p6da 3,1825 11,2996 14,4821
zahrady 10,1902 2,0376 12,2278
TTP 0,5186 2,1263 2,6449
nepolnohospodarska péda 1,0433 10,8815 11,9248
z tohf):najkvalltne{sm 0,0000 0,0000 0,0000
polnohospod. péda
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom uzemi | Mimo hranice sucasne
Spolu (ha)
(ha) (ha)
Celkovy zdber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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